РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РЕСПУБЛИКА ХАКАСИЯ

ОРДЖОНИКИДЗЕВСКИЙ РАЙОН

АДМИНИСТРАЦИЯ КОПЬЕВСКОГО ПОССОВЕТА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

12 сентября 2018г.           № 140
п. Копьево

Об утверждении Порядка проведения ремонтно-строительных 

работ по переустройству и (или) перепланировке 

жилых помещений на территории Копьевского поссовета 
С целью установления нормативно-правовых основ проведения ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений на территории Копьевского поссовета, на основании пункта 19 части 1 статьи 42 Устава муниципального образования Копьевский поссовет Орджоникидзевского района Республики Хакасия , Администрация Копьевского поссовета,
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый Порядок проведения ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений на территории Копьевского поссовета.

2. Утвердить состав приемочной комиссии:
1) Якушин И.А., глава Копьевского поссовета - председатель комиссии;

2) Тихонова О.К., ведущий бухгалтер - экономист Администрации Копьевского поссовета;

3) Маковцев Ю.А.., председатель Совета депутатов Копьевского поссовета;

4) Трофимович А.А., и.о.главного инженера МУП «Копьевское ЖКХ»;

5) представитель органа, уполномоченного на проведение государственного контроля и надзора в сфере пожарной безопасности (по согласованию);

6) представитель органа архитектуры и градостроительства (по согласованию);

7) представитель органа, уполномоченного на проведение государственного контроля и надзора в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (по согласованию).

3. Постановление вступает с момента его принятия,  подлежит опубликованию (обнародованию) и размещению  на официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет".
Глава Копьевского поссовета                                            И.А.Якушин 

Приложение 
к постановлению Администрации 
Копьевского поссовета 

от 12 сентября 2018г. № 140
ПОРЯДОК 

ПРОВЕДЕНИЯ РЕМОНТНО-СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ ПО ПЕРЕУСТРОЙСТВУ И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ НА ТЕРРИТОРИИ КОПЬЕВСКОГО ПОССОВЕТА
Статья 1. Общие положения

Настоящий Порядок проведения ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений на территории Копьевского поссовета (далее  - Порядок) разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, строительными нормами и правилами Российской Федерации СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные», Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции» и устанавливает общие требования к планированию и проведению ремонтно-строительных работ по переустройству и перепланировке жилых помещений на территории Копьевского поссовета.

Статья 2. Выполнение работ по переустройству и/или перепланировке жилых помещений
1. Проведение работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений разрешено только при наличии оформленного в установленном порядке решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения (далее - решение о согласовании) и проекта (эскиза) переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

2. Сроки проведения работ согласовываются с заявителем. Общая продолжительность работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений не должна превышать шести месяцев, если иное не предусмотрено решением о согласовании.

3. Работы по переустройству, связанные с необходимостью временного отключения инженерных систем вне переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения, осуществляются на основании письменного соглашения с соответствующей эксплуатационно-обслуживающей организацией о времени и продолжительности отключения соответствующей системы и под контролем этой организации.

Не допускается несанкционированное отключение либо иные действия, направленные на приостановку функционирования каких бы то ни было инженерных систем вне переустраиваемого и/или перепланируемого помещения.

4. Работы по переустройству помещений, выполняемые по проекту,  должны выполняться специализированными строительными организациями, имеющими свидетельство о допуске на производство соответствующих работ (свидетельство СРО), на основании договора с заявителем.

Иные работы могут выполняться самостоятельно (хозспособом), к ним относятся:

- оборудование или ликвидация встроенных шкафов;

- оборудование дополнительных перегородок облегченной конструкции, в том числе с дверными проемами;

- монтаж и демонтаж перегородок.

5. Неисполнение требований абзаца первого пункта 4 может являться основанием для отказа в выдаче акта приемочной комиссии по приемке в эксплуатацию переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения (далее - акт приемочной комиссии).

6. В случае производства скрытых работ заявитель до момента их закрытия организует их приемку и подписание соответствующего акта скрытых работ. Акт скрытых работ должен быть подписан заявителем, уполномоченными представителями строительной организации, проектной организации, эксплуатационно-обслуживающей организации.

7. Заявитель (привлеченный им исполнитель), приступая к переустройству и (или) перепланировке, обязан информировать собственника (балансодержателя) жилищного фонда о датах начала и окончания работ. 
8. Переустройство и (или) перепланировка жилых помещений производится в строгом соответствии с утвержденной проектной документацией (эскизом), и с соблюдением требований строительных норм и правил, технических регламентов, а также настоящего Положения.

9. Ремонтно-строительные работы по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений должны проводиться в режиме и в сроки, указанные в решении о согласовании переустройства (или) перепланировки жилого помещения.

10. При производстве ремонтно-строительных работ собственник (наниматель) жилого помещения обеспечивает доступ к месту проведения ремонтно-строительных работ представителей Администрации Копьевского поссовета, МУП «Копьевское ЖКХ» для проверки хода работ, а также обеспечивает наличие в помещении, в котором проводятся ремонтно-строительные работы, документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

11. Работы по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения должны осуществляться в рабочие дни в установленное для этого время, а именно: начало работ - не ранее 8.00, окончание - не позднее 20.00. Продолжительность работ - не более шести месяцев.

12. Продление сроков выполнения ремонтно-строительных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения осуществляется на основании письменного заявления собственника (нанимателя), поданного в Администрацию Копьевского поссовета до окончания установленного срока для выполнения ремонтно-строительных работ.

13. Неисполнение пункта 10 актируется соответствующим должностным лицом, представляется для учета в Администрацию Копьевского поссовета и может являться основанием для отказа подписания акта приемки работ.

Статья 3. Ограничения по планированию и проведению работ по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений

1. При проведении переустройства и (или) перепланировки жилых  помещений не допускаются мероприятия и способы их реализации, нарушающие требования строительных, санитарно-гигиенических, экологических и эксплуатационно-технических нормативных документов, действующих для жилых зданий. Не допускаются мероприятия, подлежащие оформлению и реализации в порядке, установленном для реконструкции жилых домов, а также когда заявленное переустройство и (или) перепланировка жилых помещений сопряжены с возможной угрозой безопасности и сохранности жилых домов либо ухудшаются условия эксплуатации дома и проживания граждан, в том числе:

- демонтаж несущих опор, стен и балок;

- увеличение нагрузки на несущие конструкции сверх допустимой по проекту (расчету по несущей способности, по деформациям) при устройстве стяжек в полах, замене перегородок из легких материалов на перегородки из тяжелых материалов, размещении дополнительного оборудования в помещениях квартир;

- уменьшение или демонтаж вентиляционных коллекторов, дымоходов, противопожарных устройств;

- оборудование санузлов над жилыми помещениями и кухней ниже расположенных квартир;

- замуровывание в стены газовых стояков и разводки, стояков центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения, канализации;

- увеличение площади комнат и кухонь за счет балкона или лоджии;

- вынос (перенос) отопительных приборов на балконы;

- перепланировка мест общего пользования в многоквартирных домах;

- установка отключающих или регулирующих устройств на общедомовых (общеквартирных) инженерных сетях, если пользование ими оказывает влияние на потребление ресурсов в смежных помещениях.

В жилых домах не допускается:

- устройство проемов, вырубка ниш, пробивка отверстий в стенах-пилонах, стенах-диафрагмах и колоннах (стойках, столбах), а также в местах расположения связей между сборными элементами;

- устройство штраб в горизонтальных швах и под внутренними стеновыми панелями, а также в стеновых панелях и плитах перекрытий под размещение электропроводки, разводки трубопроводов;

- устройство дополнительных проемов в стеновых панелях смежных по высоте помещений без согласования с проектной организацией автором проекта жилого дома или его правопреемником, а при их отсутствии - без дополнительной экспертизы.

Не допускается производить переоборудование и (или) перепланировку жилых помещений для использования под нежилые цели, обустраивать специальные производственные, технологические и т.п. помещения в жилых помещениях без предварительного перевода их в состав нежилого фонда в установленном законом порядке.

2. Не допускается производство ремонтно-строительных работ:

- в выходные и праздничные нерабочие дни;

- сопряженных с шумом ранее 8.00 и (или) позднее 20.00 часов;

- которые ведут к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций жилого дома, ухудшают условия его эксплуатации и условия проживания всех или отдельных жителей дома или квартиры;

- с применением оборудования и инструментов, вызывающих превышение дополнительных электрических нагрузок, нормативно-допустимых уровней шума и вибрации, а также не соответствующих по своим техническим характеристикам (потребляемая мощность, напряжение и т.д.) параметрам квартирных и общедомовых инженерных коммуникаций;

- без специальных мероприятий, исключающих протечки в смежных помещениях, образование трещин и разрушение стен и потолков;

- с загромождением и загрязнением строительными материалами и отходами эвакуационных путей и других мест общего пользования, в том числе прилегающей домовой территории;

- с нарушением требований действующих Правил пожарной безопасности, а также проведение работ повышенной опасности (газоэлектросварка, резка, паяльные работы, замена газового оборудования и т.д.), работ по санитарно-техническому и электротехническому монтажу лицами, не имеющими соответствующей квалификации.

3. Заявитель обязан обеспечить своевременный вывоз в установленное место отходов, образующихся при выполнении ремонтно-строительных работ.

Вывоз отходов может осуществляться собственными силами заявителя либо путем заключения им договора на вывоз отходов с организацией (юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем), осуществляющей деятельность по сбору и вывозу бытовых отходов.

Заявитель не должен использовать места общего пользования в многоквартирном доме, придомовую территорию для складирования материалов, оборудования, инструментов, отходов и пр.

4. В случае нарушения установленных нормативных ограничений заявитель несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

Статья 4. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилых помещений
1. Завершение переустройства и (или) перепланировки подтверждается актом приемочной комиссии о завершении переустройства и/или перепланировки жилого помещения.

2. Заявитель представляет членам комиссии:

акт органа, уполномоченного на проведение технической инвентаризации;
справки с инженерных служб, в случае, если в ходе переустройства и/или перепланировки затронуты сети водо-, тепло-, электроснабжения.

3. При наличии замечаний (отступление от проекта, отсутствие акта органа, уполномоченного на проведение технической инвентаризации) акт приемочной комиссии не оформляется и заявителю предлагается в разумный срок (до одного месяца) устранить замечания. Срок устранения замечаний может быть увеличен. Для этого заявителю необходимо направить в Администрацию Копьевского поссовета заявление с указанием причин увеличения срока. Администрации Копьевского поссовета в течение 10 дней со дня представления заявления выдает соответствующее согласование либо отказ в согласовании увеличения срока устранения замечаний. Отказ может быть выдан в случае, если в Администрацию Копьевского поссовета поступила и получила подтверждение в результате соответствующей проверки обоснованная жалоба соседей о нарушении их прав и законных интересов в процессе переустройства и (или) перепланировки помещения.

4. В случае затруднения в установлении соответствия результатов выполненных работ проекту (эскизу) Администрация Копьевского поссовета может привлечь к приемке работ должностных лиц (представителей, экспертов) муниципальных и государственных органов, организаций и служб либо затребовать представления заявителем соответствующего заключения или экспертизы. Акт приемки при этом остается неподписанным до исполнения указанного решения.

5. Акт приемки считается подписанным приемочной комиссией, если он подписан всеми членами приемочной комиссии.

6. Председатель приемочной комисии в течение 10 дней с момента представления заявителем акта подписывает его либо выносит обоснованное решение об отказе в утверждении, если в его распоряжении имеются сведения о незавершенности работ на момент представления акта, об отсутствии или нарушении условий согласования переустройства и (или) перепланировки, о нарушении проекта (эскиза) при выполнении работ.

Утвержденный акт приемочной комиссии регистрируется в Администрации Копьевского поссовета. Два экземпляра акта либо решение об отказе в утверждении вручаются или направляются заявителю, один экземпляр акта хранится в Администрации Копьевского поссовета.
Статья 5. Заключительные положения
1. Переустройство и (или) перепланировка помещений, произведенные при отсутствии решения об их согласовании либо с нарушением проекта (эскиза), оформленного в установленном порядке, и не имеющие акта приемки, являются самовольными.

2. Самовольная перепланировка и (или) переустройство жилого помещения могут быть согласованы при условии соответствия самовольной перепланировки и (или) переустройства требованиям законодательства и настоящего Порядка.

3. Решение о возможности согласования самовольной перепланировки и (или) переустройства жилого помещения оформляется актом приемки в случае, если перепланировка и (или) переустройство признано комиссией соответствующей Строительным нормам и правилам, а также Правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда и иным нормативным документам.

4. Самовольно переустроенное и (или) перепланированное в прошлом жилое помещение, в случае отказа Администрации Копьевского поссовета в принятии решения о возможности согласования самовольной перепланировки и/или переустройства, может быть сохранено в таком виде на основании решения суда, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан и это не создает угрозу их жизни или здоровью.

